Kindigungsfrist bei Mietvertragen: Wohnraume versus Geschaftsraume
Eine GmbH hatte ein Reihenhaus angemietet. Bei Vertragsabschluss waren sich die Mietparteien
einig, dass der Geschéaftsfihrer der GmbH das Haus bewohnen und die Geschafte der GmbH
von dort aus betreiben wird. Nach einigen Jahren wurde das Mietverhaltnis vom Vermieter
gekundigt.

Strittig war nunmehr die Kiindigungsfrist. Denn das Burgerliche Gesetzbuch sieht flr
Geschéftsraume und Wohnrdume unterschiedliche Fristen vor:

Bei Wohnraumen ist die Kiindigung bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats zum
Ablauf des Ubernachsten Monats zulassig, wohingegen

der Mietvertrag bei Geschéaftsraumen nur bis zum dritten Werktag eines
Kalendervierteljahrs zum Ablauf des nachsten Kalendervierteljahrs durch ordentliche
Klndigung beendet werden kann.

Hinweis: Der Bundesgerichtshof urteilte, dass die Uberlassung von Wohnraumen an den GmbH-
Geschaftsfuhrer als geschéaftliche Nutzung gilt. Eine juristische Person (Aktiengesellschaft,
GmbH) kann Raume schon rein begrifflich nicht als Wohnraume anmieten. Ebenso wenig kann
sie als Vermieterin von ihr vermietete Raume fir sich oder Angehoérige als Eigenbedarf
beanspruchen (BGH-Urteil vom 16.7.2008, Az. VIII ZR 282/07).



